LEGE

cu privire la modificarea unor acte normative
(actualizarea cadrului normativ ce vizeaza
politica in domeniul urbanismului,
amenajarii teritoriului si constructiilor)

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. — Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 155-158, art. 561), cu modificarile
ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. La articolul 15, alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

,»(4) Conditiile de dare in arendé/locatiune/superficie a terenurilor, cladirilor,
infrastructurii si altor fonduri fixe, aflate in proprietatea sau in folosinta
intreprinderii administratoare, se stabilesc prin contracte incheiate 1Intre
intreprinderea administratoare si rezidentii parcului industrial. Pentru fiecare parc
industrial, Guvernul sau autoritatile administratiei publice locale, dupa caz, stabilesc
dreptul intreprinderii administratoare de a transmite bunurile proprietate publica in
arenda, locatiune sau superficie in beneficiul rezidentilor parcului industrial, precum
st limita acestui drept.”

2. La articolul 16 alineatul (1), litera a) va avea urmatorul cuprins:

,»a) venituri de la darea in arendd/locatiune/superficie a terenurilor, a
obiectivelor infrastructurii tehnice si de productie;”.

3. La articolul 18 alineatul (2), litera f') va avea urmatorul cuprins:
,f1) sd incheie contracte cu rezidentii privind desfasurarea activitatilor in

cadrul parcului industrial, privind darea in arenda/locatiune/superficie a bunurilor,
precum si alte contracte, dupa caz;”.



4. La articolul 20! alineatul (2), litera a) va avea urmatorul cuprins:

,»a) sd achite Intreprinderii administratoare platile prevazute in contractul
privind desfasurarea activitatii in parcul industrial, plati de mentenanta, plati pentru
arenda/locatiune/superficie, precum si, dupa caz, plati pentru serviciile oferite de
intreprinderea administratoare;”.

5. In denumirea capitolului IV!, dupa cuvantul ,,ARENDA” se introduce
textul ,, , SUPERFICIA”.

6. La articolul 23':
denumirea articolului si alineatul (1) vor avea urmatorul cuprins:

,,Articolul 23!, Locatiunea, arenda si superficia
activelor din cadrul parcului industrial

»(1) Bunurile imobile din cadrul parcului industrial, inclusiv sectoarele de
teren, pot fi date In locatiune/arenda/superficie doar rezidentilor parcului industrial
respectiv, conform prezentei legi. Intreprinderea administratoare este in drept si
incheie contracte de locatiune/arendd/superficie, sa stabileascd configuratia si
suprafata sectorului de teren atribuit fiecarui rezident al parcului industrial, sa aprobe
planurile geometrice, dacd aceste drepturi au fost stabilite de Guvern sau de
autoritatile administratiei publice locale, dupa caz.”

la alineatul (3), cuvintele ,,contractului de arenda a sectoarelor de teren” se
substituie cu textul ,,contractului de arenda/superficie a sectoarelor de teren”.

Art. II. — La pozitia 36 de la compartimentul III din anexa nr. 1 la Legea
nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr. 170-175, art.494), cu
modificarile ulterioare, textul ,,6 luni” se substituie cu textul ,,12 Iuni”.

Art. III. — Articolul 38 din Legea nr. 282/2023 privind performanta energetica
a cladirilor (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2023, nr. 401-403, art. 695),
se completeaza cu alineatul (10) cu urmatorul cuprins:

,(10) Prevederile art. 22 alin. (2) si (9), ale art. 23 alin. (1) si (5), ale art. 25,
ale art. 26 alin. (1) si ale art. 35 lit. b), ¢), d), g) h) si 1) se aplicd odata cu punerea in
functiune a Sistemului informational national in domeniul eficientei energetice
prevazut de art. 8 alin. (4), dar nu mai tarziu de 3 ani de la data intrarii In vigoare a
prezentei legi.”


https://weblex.md/item/view/id/6fda564cb57b5444de5a15d4f67afca2#A23_1

Art. IV. — Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 41-44, art. 61), cu modificarile ulterioare,
se modifica dupa cum urmeaza:

1. La articolul 3:

notiunile ,,executantul constructiei, lucrdrilor de constructii (executant)” si
Linfrastructurad sociald” vor avea urmatorul cuprins:

nexecutantul constructiei, lucrarilor de constructii (executant) — persoana
care executd lucrarile de constructii, de reconstructie, de modernizare, de
modificare, de transformare, de consolidare, de extindere si de reparatii, in conditiile
codului;”

Linfrastructura sociala — ansamblul constructiilor de interes public destinate
acordarii serviciillor in domeniul sanatatii, educatiei s1 sportului, culturii,
desfasurarii activitatii organelor de drept, de securitate si ale administratiei publice,
altele decat constructiile rezidentiale si/sau comerciale, precum si al amenajarilor si
spatiilor verzi publice;”

dupa notiunea ,lucrdri de constructii” se introduce o notiune noud cu
urmatorul cuprins:

wmanager responsabil de calitatea producerii materialelor si produselor
pentru constructii (manager de productie) — persoand desemnatd prin ordinul
administratorului Intreprinderii, caruia ii revine responsabilitatea pentru atributiile
specifice stabilite in ordin si fisa de post, conform fisei tehnologice sau standardelor
de producere a materialelor si produselor respective;”.

2. Articolul 10 va avea urmatorul cuprins:

,Articolul 10. Desfasurarea activitatilor in
domeniul urbanismului si constructiilor

(1) Activitatile in domeniul urbanismului si constructiilor includ:

a) proiectarea, verificarea si expertizarea;

b) executia, reconstructia, reparatia capitala a constructiilor; montarea,
punerea in functiune, reutilarea tehnicd a instalatiilor tehnice/sistemelor tehnologice;
conservarea, desfiintarea si postutilizarea constructiilor;

c) fabricarea materialelor si a produselor pentru constructii;

d) exploatarea si utilizarea constructiilor si a instalatiilor aferente acestora.
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(2) Pentru desfasurarea activitatilor mentionate la alin. (1) lit. a)—) este
obligatorie notificarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicad de
catre persoanele juridice in scopul inregistrarii persoanelor si activitdtilor
respective in Registrul de stat in domeniul constructiilor.

(3) In lipsa notificarii indicate la alin. (2), desfasurarea activitatilor mentionate
la alin. (1) lit. a)—c) este interzisa.

(4) Notificarea indicata la alin. (2) include urmatoarele informatii:

a) pentru activitdtile de proiectare, verificare si expertizare:

— declaratia privind componenta echipelor, cu indicarea specialistilor atestati,
pe domenii;

— ordinele privind desemnarea managerului si a persoanelor responsabile de
evidenta si arhivarea documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva, utilaj);

b) pentru activitdtile indicate la alin. (1) lit. b):

— declaratia privind componenta numerica a echipelor si privind sectoarele in
care vor fi executate lucrari de constructii, inclusiv lucrari specializate de constructii,
cu indicarea responsabililor tehnici atestati, pe domenii;

— ordinele privind desemnarea managerului si a persoanelor responsabile de
evidenta si arhivarea documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva,
echipament si utilaj tehnic, mijloace de transport, ateliere, depozite);

— declaratia privind existenta standardelor de firma, a cartilor tehnologice si a
instructiunilor pentru lucrarile de constructii care urmeaza a fi executate;

c) pentru activitatea de fabricare a materialelor si produselor pentru
constructii:

— declaratia privind componenta numerica a echipelor si privind sectoarele de
fabricare, cu indicarea numarului specialistilor pe domenii;

— ordinele privind desemnarea managerului de productie si a persoanelor
responsabile de evidenta si arhivarea documentelor;

— declaratia privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva,
echipament si utilaj tehnic, ateliere, depozite);

— declaratia privind existenta standardelor de firma, a cartilor tehnologice, a
agrementelor tehnice pentru materialele si produsele pentru constructii care urmeaza
a fi fabricate.

(5) Persoana juridica care intentioneaza sa desfasoare una sau mai multe dintre
activitatile prevazute la alin. (1) lit. a)—c) notifica, in acest sens, Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de
inceperea activitatii. Inspectoratul examineaza continutul notificarii si este obligat
sd inregistreze persoana juridicd respectiva imediat dupa expirarea termenului de 10



zile lucratoare de la data notificarii. Solicitarea altor documente decat cele
mentionate la alin. (4) este interzisa.

(6) Notificarea indicata la alin. (5) este nuld daca aceasta contine date
falsificate si/sau eronate in privinta identificarii persoanei juridice care depune
notificarea si/sau a activitatilor notificate, fapt despre care Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd informeaza neintarziat persoana juridica care a depus
notificarea. In cazul in care la notificare nu sunt anexate toate documentele necesare
sau acestea sunt incomplete, Inspectoratul inregistreaza provizoriu persoana in
cauzd, cu solicitarea de a prezenta documentele/informatia care lipsesc/lipseste in
termen de cel mult 20 de zile lucritoare. In lipsa unui rispuns din partea
Inspectoratului in termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii,
notificarea respectiva se prezuma valida si completa.

(7) Notificarea pentru desfasurarea activitatilor prevazute la alin. (2) se
efectueaza o singura datd, farda a fi necesara efectuarea acesteia pentru fiecare
constructie/ansamblu de lucrari de constructii in parte.

(8) In cazul extinderii sferei de activititi sau al suspendirii unor activititi,
persoanele juridice respective sunt obligate sa notifice repetat Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnica in aceleasi conditii.”

3. Articolul 16 se completeaza cu alineatul (5) cu urmatorul cuprins:

,»(5) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se avizeaza si se
aproba de catre organele/institutiile stabilite in anexa nr. 24.”

4. La articolul 27, alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare, coordonat de
Consiliul national de amenajare a teritoriului, se aproba de catre Guvern si constituie
temei pentru elaborarea planurilor urbanistice generale ale localitdtilor si a
regulamentelor locale de urbanism aferente, de la data intrdrii in vigoare a acestuia.”

5. La articolul 37, alineatul (3) se completeazd cu urmatorul enunt:
,Prevederile documentatiei de urbanism se aplicd si produc efecte pand la intrarea
in vigoare a unei noi documentatii de urbanism, aprobate prin decizia consiliului
local respectiv.”

6. Articolul 39:

la alineatul (7), textul ,,se elaboreaza pe un termen de 15 ani si” se exclude;



alineatul (12) va avea urmatorul cuprins:

,,(12) In cazul municipiilor se elaboreaza planul urbanistic general al orasului-
resedintd al municipiului, precum si planurile urbanistice generale ale celorlalte
localitati din cadrul municipiului, cu notificarea reciproca obligatorie a consiliilor
respective la etapa initierii elabordrii acestora. Planul urbanistic general al
municipiului poate fi elaborat doar in cazul unei decizii comune a Consiliului
municipal si a consiliilor locale ale localitatilor din cadrul municipiului.”

7. La articolul 40, alineatul (1) se completeaza cu textul ,, , cu exceptia
cazurilor in care prin elaborarea planului urbanistic zonal se urméareste dezvoltarea
infrastructurii sociale”.

8. Articolul 44:

la alineatul (2), cuvintele ,,s1 a celui zonal” se substituie cu textul ,,si/sau a
celui zonal”;

alineatul (3) se completeaza cu textul ,, , cu exceptia cazurilor prevazute la
alin. (3')”.

9. La articolul 46 alineatul (1), textul ,, , cel mult o datd pe an,” se exclude.

10. La articolul 51, alineatul (7) se abroga.

11. La articolul 52, alineatul (3) se abroga.

12. La articolul 55:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Avizele necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism, stabilite
in conformitate cu prevederile temei program, se emit, la solicitarea autoritdtilor
administratiei publice locale sau a autorului (proiectantului) documentatiei
respective, de catre autoritdtile competente in termen de 30 de zile lucrdtoare de la
data depunerii documentatiei de urbanism complete, in conformitate cu prevederile

normativelor tehnice in constructii.”

articolul se completeaza cu alineatele (1')—(13), (4) si (5) cu urmatorul
cuprins:

(1) Autoritatilor responsabile de emiterea avizelor 1li se interzice
conditionarea emiterii avizelor necesare pentru aprobarea documentatiei de



urbanism de prezentarea unor avize/coordondri emise de subdiviziunile sau entitatile
subordonate acestora. Obtinerea avizelor/coordonarilor respective se pune in sarcina
autoritatilor in cauza.

(1?) La emitereca avizelor, autoritatea responsabila de emiterea avizului
examineaza exclusiv aspectele privind realizarea (respectarea) sau intrunirea in
documentatia de urbanism a cerintelor ce tin de domeniul de competenta a autoritatii
respective.

(13) Emiterea unui aviz de catre o institutie/entitate nu poate fi conditionata
de avizarea prealabild de catre o altd institutie/entitate.”

,»(4) Prevederile avizelor eliberate sunt valabile pe perioada de valabilitate a
documentatiei de urbanism de nivel superior.

(5) Documentatia de urbanism se avizeaza conform anexei nr. 24.”
13. La articolul 56:
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,»(1) Avizul general asupra documentatiei de urbanism este actul emis de catre
institutia competentd din subordinea organului central de specialitate, in
conformitate cu prevederile prezentului cod si ale regulamentului corespunzator
aprobat de catre organul central de specialitate. Avizul general este emis 1n termen
de 30 de zile de la data depunerii documentatiei complete.”

articolul se completeaza cu alineatele (1) si (1?) cu urmatorul cuprins:

(1) Comisia pentru examinareca si emiterea avizului general asupra
documentatiei de urbanism din cadrul institutiei competente din subordinea
organului central de specialitate se instituie, prin ordin, de organul central de
specialitate.

(1?) Membrii comisiei indicate la alin. (1') din prezentul articol care urmeaza
sd examineze documentatii de urbanism elaborate de cétre ei ori cu participarea
acestora sau elaborate de catre o persoand apropiata, astfel cum este definita aceasta
in Legea nr. 133/2016 privind declararea averii si a intereselor personale, ori de catre
o persoana afiliata, astfel cum este definitd aceasta la art. 203 din Codul civil
nr. 1107/2002, depun o declaratie de abtinere de la examinarea documentatiei
respective si nu participd la examinarea acesteia.”



la alineatul (3), cuvintele ,,din mijloace publice” se substituie cu cuvintele ,,din
mijloace financiare publice”.

14. Articolul 73 se completeaza cu alineatul (4) cu urmatorul cuprins:

,»(4) Terenurile intovarasirilor pomicole incluse in teritoriul intravilan prin
decizia consiliului local al unitdtii administrativ teritoriale respective, cu
modificarea planului urbanistic general al localitatii aprobat, se considera terenuri
destinate constructiilor si amenajarilor, cu modul de folosintd — pentru amplasarea
constructiilor locative. Casele de vacantd, construite pe aceste terenuri si Inregistrate
in Registrul bunurilor imobile, precum si cele pasibile de inregistrare, inclusiv in
conformitate cu prevederile art. 387 alin. (4), se considerd case de locuit
individuale.”

15. Articolul 77 va avea urmatorul cuprins:

,Articolul 77. Autorizarea executiei lucrarilor de constructii
pe terenurile cu destinatie agricola ale localitatilor

(1) Autorizarea executiei lucrdrilor de constructii pe terenurile cu destinatie
agricola este permisda pentru amplasarea infrastructurii agricole, conform
prevederilor Codului funciar nr. 22/2024. Pentru amplasarea altor tipuri si categorii
de constructii si amenajari, specifice localitatilor, autorizarea executiei lucrarilor de
constructii se efectueaza dupa modificarea destinatiei terenurilor agricole.

(2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole se efectueaza in conformitate
cu prevederile Codului funciar nr. 22/2024, ale documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobate, ale normativelor tehnice in constructii, in
vederea realizarii urmatoarelor obiective:

a) dezvoltarea zonelor stabilite prin planul urbanistic general al localitati;

b) valorificarea terenurilor din zonele in care sunt amplasate retelele edilitare
(ingineresti);

c) amplasarea constructiillor si amenajarilor, precum si a obiectivelor
infrastructurii tehnico-edilitare aferente acestora Tn ansambluri compacte.”

16. Articolul 107:

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

,»(5) Emitentul transmite solicitari catre autoritatile relevante responsabile de
emiterea avizelor pentru obtinerea avizelor indicate la alin. (4), inclusiv cu indicarea

datelor de contact ale solicitantului. La intocmirea avizelor respective, autoritatile in
cauzd pot solicita, direct de la solicitant sau prin intermediul emitentului,



documentele tehnice necesare dacd acestea sunt stabilite expres de legislatia in
domeniul respectiv si nu au fost anexate la cerere.”

articolul se completeaza cu alineatele (6') si (6?) cu urmatorul cuprins:

,(6') La emitereca avizelor, autoritatea responsabila de emiterea avizului
examineaza exclusiv aspectele privind respectarea cerintelor ce tin de domeniul de
competenta a emitentului.

(6%) Emiterea unui aviz de catre o institutie/entitate nu poate fi conditionata
de avizarea prealabild de catre o altd institutie/entitate.”

17. Articolul 126 se completeaza cu alineatele (6) si (7) cu urmatorul cuprins:

,»(0) La decizia autorului de proiect, daca pe santier au survenit modificari care
sunt vizate de cerintele normativelor tehnice in constructii si care au un impact direct
asupra solutiilor prevazute de proiect, este necesard actualizarea documentatiei de
proiect. In acest caz, necesitatea verificarii repetate a documentatiei de proiect se
stabileste conform prevederilor art. 129 alin. (8).

(7) Cheltuielile pentru actualizarea documentatiei de proiect sunt suportate de
catre investitor/beneficiar.”

18. Articolul 129 se completeaza cu alineatele (9) si (10) cu urmatorul
cuprins:

,»(9) Daca, in baza documentatiei de proiect verificate, pe parcursul a 5 ani de
la data verificarii acesteia nu a fost emisa autorizatia de construire, documentatia
respectiva se actualizeaza si se verifica repetat, dupa emiterea unui nou certificat de
urbanism pentru proiectare.

(10) Actualizarea documentatiei de deviz si verificarea repetata a acesteia sunt
obligatorii pentru obiectivele finantate din mijloace financiare publice, dacd de la
data verificarii documentatiei de deviz au trecut mai mult de 24 de luni, cu exceptia
obiectivelor finantate din mijloace financiare externe, pentru care documentatia de
deviz se actualizeaza conform clauzelor stabilite in acordul de finantare.”

19. Articolul 130 se completeaza cu alineatele (8) si (9) cu urmatorul cuprins:

»(8) Documentatia de proiect este avizatd/coordonata repetat de catre
emitentii avizelor de racordare in cazul prelungirii termenului de valabilitate a
avizului de racordare si al actualizarii acesteia, daca, pe parcursul a 5 ani de la data
verificarii documentatiei de proiect, nu a fost emisa autorizatia de construire sau
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autorizatia de construire a fost emisa, insa lucrdrile de constructii nu au fost incepute
in perioada indicata.

(9) La solicitarea beneficiarilor prin intermediul SIA GEAP,
avizele/coordondrile cu privire la documentatia de proiect sunt eliberate de
operatorii de sistem in forma electronica.”

20. Articolul 134 se completeaza cu alineatul (5) cu urmatorul cuprins:

,»(5) La solicitarea beneficiarilor prin intermediul SIA GEAP, raportul de
verificare a documentatiei de proiect este eliberat in forma electronica.”

21. Articolul 142:
se completeaza cu alineatele (2') si (22) cu urmatorul cuprins:

,(2!) Drepturile de autor asupra documentatiei de proiect, care cad sub
incidenta Legii nr. 230/2022 privind dreptul de autor si drepturile conexe, se transmit
beneficiarului in baza unui contract de cesiune a drepturilor patrimoniale de autor,
care se anexeaza la actul de predare-primire a documentatiei de proiect respective.

(2%) Prin derogare de la art. 144, 1in conditiile transmiterii dreptului
patrimonial de autor conform prevederilor alin. (2') din prezentul articol si in
conditiile prevazute la art. 140 alin. (4), se admite proiectarea interventiilor in timp
asupra constructiei, inclusiv a lucrarilor de reconstructie, precum si
modificarea/actualizarea documentatiei de proiect de catre alt proiectant decat
autorul  documentatiei de  proiect, in baza  solicitdrii  scrise a
investitorului/beneficiarului. In acest caz, intreaga rispundere pentru
modificarea/actualizarea documentatiei de proiect si pentru interventiile respective
o poartd noul autor.”

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

,»(4) Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de proiect si emiterea
avizului, conform art. 198 alin. (1) lit. ¢), de catre alt proiectant se admit doar cu
acordul scris al proiectantului care a elaborat documentatia respectiva. In cazul
definitiva peste hotare si alte cazuri documentate, care confirma imposibilitatea
obtinerii acordului respectiv), precum si in situatiile n care certificatul de atestare
tehnico-profesionala a expirat sau a fost suspendat, asupra autorului sunt aplicate
restrictii de exercitare a profesiei sau autorul este inclus in lista de interdictii in cazul
achizitiilor publice, se admit monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiei de
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proiect si emiterea avizului conform art. 198 alin. (1) lit. ¢) de catre alt proiectant, in
baza solicitarii investitorului/beneficiarului.”

22. Articolul 148:
se completeaza cu alineatul (1) cu urmatorul cuprins:

,(1") Daca in cadrul autoritatii administratiei publice locale de nivelul intdi nu
este prevazuta functia de arhitect-sef, autorizatia de construire se semneaza de catre
arhitectul-sef al autoritatii administratiei publice locale de nivelul al doilea sau de
catre arhitectul din cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din care face parte
unitatea administrativ-teritoriald respectiva, cu respectarea termenului prevazut de
cod.”

la alineatele (4) si (5), dupa textul ,,alin. (1)” se introduce textul ,,si alin. (13)”;
articolul se completeaza cu alineatul (24) cu urmatorul cuprins:

,»(24) Documentele prevazute la alin. (1) lit. a) si d) pot fi intocmite, optional,
in forma de documente electronice si depuse prin intermediul SIA GEAP.”

23. La articolul 149 alineatul (1) litera f), cuvintele ,,mijloace publice” se
substituie cu cuvintele ,,mijloacele financiare publice”.

24. Articolul 150:
la alineatul (1):
literele g) si 1) vor avea urmatorul cuprins

,»Z) lucrdrile de reparatii curente ale cdilor de comunicatie, ale cailor de acces
pentru vehicule, ale parcarilor, trotuarelor si scarilor, lucrdrile de intretinere de rutina
si de intretinere periodica a drumurilor publice, lucrarile de reparatii ale
infrastructurii cdilor de comunicatie terestra, dacd se mentine traseul, functiile,
suprafata, volumetria si categoria tehnica ale drumului;”

,1) lucrarile de executie a constructiilor auxiliare sau a anexelor, cu suprafata
construitd de pana la 15 metri patrati, la casele individuale, amplasate pe terenuri
proprietate privatd, cu exceptia celor cu statut de monument si a celor din zonele
protejate, cu conditia retragerii normative fatd de hotarul terenului si respectarii
normelor sanitare si antiincendiare. Investitorul este obligat sa asigure, pe propria
raspundere, respectarea conditiilor stabilite de prezenta litera sau, in cazul executiei
constructiilor auxiliare cu depasirea suprafetei construite de pana la 15 metri patrati,
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sa notifice autoritatea administratiei publice locale respective, cu asumarea
consecintelor aferente demolarii;”

la litera y), textul ,, — cu exceptia executiei constructiilor capitale” se exclude;
alineatul (11) va avea urmatorul cuprins:

»(11) Elaborarea documentatiei de proiect este facultativa pentru lucrarile
indicate la alin. (1) lit. d) — in cazul caselor individuale, precum si pentru lucrarile
indicate la alin. (1) lit. a)—c), e)-h), 1), 0), p), s), u) s w)—=z), cu exceptia lucrarilor de
interventie asupra monumentelor istorice. In cazul in care lucrarile respective sunt
finantate din mijloace financiare publice, acestea se executd In baza documentatiei
de proiect sau in baza caietelor de sarcini elaborate de specialisti atestati in
constructii, precum si a documentatiei de deviz.”

25. Articolul 165 va avea urmatorul cuprins:
,Articolul 165. Dreptul de a executa lucrari de constructii

(1) Persoanele juridice, inregistrate in Registrul de stat in domeniul
constructiilor conform prevederilor codului, ce dispun de responsabili tehnici de
executia lucrdrilor de constructii care detin calificare de inginer in constructii i sunt

atestati conform prevederilor codului pot executa lucrarile de constructii indicate la
art. 2 alin. (2).

(2) Persoanele fizice pot executa:

a) lucrarile prevazute la art. 150 alin. (1) lit. a)—c), €)-h), m), 0), r)—u) si w)—
y) — in cazul bunurilor imobile proprietate privata, cu exceptia:

— lucrarilor de interventie asupra monumentelor istorice;

— lucrarilor finantate din mijloace financiare publice;

— lucrarilor de interventie asupra sistemelor de alimentare cu gaze naturale;

— lucrarilor de interventie asupra cosurilor de fum, ascensoarelor, canalelor de
ventilare si sistemelor ingineresti din cadrul blocurilor locative;

b) lucrarile de finisare exterioara, cu exceptia lucrarilor executate la cladirile
cu statut de monument si la constructiile din zonele de protectie ale acestora;

¢) lucrarile de consolidare a constructiilor care necesitd interventie urgenta,
care prezintd pericol iminent pentru viata sau sanatatea persoanelor ori pentru
integritatea constructiei, aparut in urma unor evenimente exceptionale;

d) lucrarile de constructii, de reconstructie, de reparatii, de desfiintare
executate, sub supravegherea unui diriginte de santier atestat, la casele individuale
cu regimul de indltime de pana la 3 etaje, amplasate pe teren proprietate privata si
destinate pentru una sau doud familii, precum si la anexele gospodaresti ale acestora.
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(3) Lucrarile de constructii indicate la art. 2 alin. (2) pot fi executate numai in
temeiul documentatiei de proiect, elaborate si verificate conform prevederilor
codului, cu exceptia celor de la art. 150 alin. (11).”

26. Articolul 176 alineatul (2):
la litera b), dupa cuvintele ,,depunerea la Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica a declaratiei de incepere a lucrarilor de constructii” se

introduce textul ,, , conform modelului prevazut la anexa nr. 25,”;

la litera h), dupd cuvintele ,,administratiei publice” se introduce cuvantul
,,Jocale”.

27. Articolul 229:

la alineatul (1), textul ,,anexei nr. 7” se substituie cu textul ,,anexei nr. 97;

articolul se completeaza cu alineatul (4) cu urmatorul cuprins:

(4) In cazul completarii Cartii tehnice a constructiei prin intermediul SIA
GEAP sau al altui sistem informational de stat creat in acest sens, arhivarea acesteia

se efectueaza prin intermediul sistemului informational respectiv.”

28. La articolul 248 alineatul (3) litera b), dupa cuvintele ,,autoritatile
administratiei publice” se introduce textul ,,centrale si locale, precum”.

29. La articolul 327 alineatul (2) litera a), dupa cuvintele ,autoritatii
administratiei publice” se introduc cuvintele ,,centrale sau locale”.

30. La articolul 337 alineatul (2), dupa cuvintele ,,autoritatile administratiei
publice” se introduc cuvintele ,,centrale si locale”.

31. Articolul 376:
la alineatul (2), textul ,,anexa nr. 11 se substituie cu textul ,,anexa nr. 16”;

la alineatul (3), textul ,,potrivit modelului prevazut in anexa nr. 17,” se
exclude.

32. La articolul 387 alineatul (4), partea introductivd va avea urmatorul
cuprins:
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,»(4) Constructiile executate in lipsa sau cu incdlcarea autorizatiei de construire
si/sau a documentatiei de proiect, care, la data de 30 ianuarie 2024, erau functionale,
si anume casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, din
teritoriul intravilan al localitatilor si anexele gospodaresti care pot constitui obiect
independent al inregistrarii de stat in Registrul bunurilor imobile, situate in limitele
terenului pe care sunt amplasate casele individuale inregistrate, din teritoriul
intravilan al localitdtilor, executate dupa anul 1996, precum si casele de vacanta cu
cel mult douad etaje, cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile intovarasirilor
pomicole, si anexele gospodaresti, situate pe terenurile intovardsirilor pomicole in
limitele terenului pe care sunt amplasate casele de vacantd inregistrate, se
inregistreaza in Registrul bunurilor imobile in urmatoarele conditii:”.

33. Articolul 388 se completeaza cu alineatele (3)—(10) cu urmatorul cuprins:

,»(3) Pentru o perioada de tranzitie de 3 ani de la data intrarii in vigoare a
codului, pentru documentatia de urbanism a cérei procedurd de elaborare a fost
1nitiata prin decizia/dispozitia autoritatii administratiei publice locale pana la data de
29 ianuarie 2025, conditiile de elaborare si avizare sunt stabilite conform cerintelor
legislatier in vigoare la data initierii, cu exceptia prevederilor legislatiei privind
emitentul avizului general asupra documentatiei de urbanism, care, incepand cu data
de 30 ianuarie 2025, este institutia competenta din subordinea organului central de
specialitate.

(4) Prin derogare de la prevederile art. 40 alin. (1), pentru perioada de tranzitie
de 5 ani de la data intrdrii in vigoare a codului se admite modificarea zonificarii
functionale a teritoriului, prin planul urbanistic zonal, in zone cu regim special,
comerciale sau locative prin stabilirea limitelor unitatii teritoriale de referinta
respective, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) limitarea regimului de indltime a cladirilor rezidentiale la 5 etaje;

b) asigurarea deplind a zonei cu infrastructurd sociald in cazul modificarii in
zona cu destinatie locativa/rezidentiala;

c¢) evaluarea traficului rutier si analiza impactului asupra tramei stradale la
nivel de cartier;

.....

(5) Prin derogare de la prevederile art. 48 lit. b) si art. 50 alin. (1), pentru
perioada de tranzitie de 5 ani de la data intrarii in vigoare a codului este admisa
initierea si finantarea elaborarii planurilor urbanistice generale si a planurilor
urbanistice zonale de catre persoane fizice si/sau juridice rezidente in Republica
Moldova, la decizia autoritatilor administratiei publice locale.

(6) Prin derogare de la prevederile art. 2 alin. (3), ale art. 103 alin. (2) si (4),
ale art. 108 alin. (5) ale art. 112 alin. (1) lit. a), ale art. 148 alin. (14) si ale art. 159
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alin. (1) lit. a), pana la asigurarea accesului autoritatilor administratiei publice locale
la SIA GEAP, dar nu mai tarziu de 1 ianuarie 2027, este admisd solicitarea si
emiterea certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire si a autorizatiei de
desfiintare sub forma de document electronic, prin intermediul oricarui mijloc de
comunicatie electronica disponibil pentru solicitant si emitent, sau sub forma de
document pe suport de hartie, la solicitarea beneficiarului.

(7) Prevederile art. 148 alin. (1) lit. 1), ale art. 148 alin. (7) si ale art. 297
alin. (3) din cod nu se aplica pana la punerea in functiune a Sistemului informational
national in domeniul eficientei energetice prevazut de art. 8 alin. (4) din Legea
nr. 282/2023 privind performanta energetica a cladirilor, dar nu mai tarziu de 3 ani
din data intrdrii in vigoare a legii mentionate.

(8) Prin derogare de la prevederile art. 10 alin. (2), pand la punerea in
functiune a sistemului informational ,,Registrul de stat in domeniul constructiilor”,
dar nu mai tarziu de 30 ianuarie 2028, tinerea registrului in cauza si inregistrarea
prevazuta la art. 10 alin. (2) si (5) se efectueaza pe suport de hartie, cu publicarea si
actualizarea saptamanald a informatiei pe site-ul web oficial al Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica.

(9) Prevederile art. 10 alin. (3) se pun 1n aplicare din data punerii in functiune
a sistemului informational ,,Registrul de stat in domeniul constructiilor”, dar nu mai
tarziu de 30 ianuarie 2028.

(10) In perioadele de tranzitiec previzute la alin. (3)—(9), autorititile
administratiei publice centrale si locale responsabile vor asigura toate masurile
necesare pentru implementarea prevederilor alineatelor respective. ”

bl

34, In anexa nr. 4, textul ,,Valabilitatea se prelungeste cu luni.’
se exclude.

35. Anexele nr. 11, 12 si 13 vor avea urmatorul cuprins:
LAnexanr. 11

Proces-verbal de receptie a constructiei
(pentru constructii de importanta redusa)

nr. din 20 ,
localitatea

Cu privire la lucrarile de constructii
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executate la obiectivul

finantate din contul mijloacelor

(se indica sursa de finantare)
in cadrul contractului nr. din , incheiat intre

Lucrarile de constructii®” au fost executate in baza autorizatiei de construire
nr. din , emisa de
, cu valabilitatea pana la 20

) Nu se completeaza in cazul lucrarilor de constructii care au fost executate farda certificat
de urbanism pentru proiectare §i fara autorizatie de construire, conform prevederilor art. 150 din
Codul urbanismului §i constructiilor nr. 434/2023.

1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada
, fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

2. La receptie au mai participat:

(nume, prenume, functie)
3. Descrierea obiectivului recomandat spre receptie.

Obiectivul cu numarul cadastral , cu adresa
, cu destinatia , format

din urmatoarele constructii

>

avand suprafata la sol , suprafata totala st numarul de
nivele , conform certificatului despre rezultatul inspectarii
constructiei nr. din , eliberat de

(se indica executantul lucrarii cadastrale)
s1 anexat la prezentul proces-verbal.

4. In urma examindrii executiei lucrarilor si a documentelor, Comisia de
receptie a constatat urmatoarele:
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5. Valoarea obiectivului este de lei.

6. In baza constatirilor efectuate, Comisia de receptie propune:

7. Prezentul proces-verbal, contindnd file s1 anexe
numerotate, cu un numar total de file, a fost incheiat la data
de in exemplare.

8. Concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica (INST) se
anexeazd la prezentul proces-verbal de receptie a constructiei si este parte
indispensabild a acestuia.®

@) Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) lit. a) din Codul
urbanismului  si  constructiilor nr. 434/2023. Semndtura sefului/sefului adjunct si a
reprezentantului INST se aplica atdt pe prezentul proces-verbal, cat si pe concluzia anexata.

Comisia de receptie:

Presedinte (investitor):

(nume, prenume, semndaturd)
Specialisti atestati:

(nume, prenume, semndturd, nr. si data certificatului de atestare)

Reprezentantul INST®

(nume, prenume) (semnatura)

Sef/sef adjunct al INST®

(nume, prenume) (semndtura)

) Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) lit. a) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.
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Anexanr. 12

Proces-verbal
de receptie la terminarea lucrarilor

nr. localitatea

Cu privire la lucrarile de constructii

executate la obiectivul

avand categoria de importantd

(se indica categoria de importanta a constructiei)
fiind finantate din contul mijloacelor

(se indica sursa de finantare)
in cadrul contractului nr. din , incheiat intre

1. Lucrarile de constructii au fost executate in baza autorizatiei de construire
nr. din , emisa de
, cu valabilitatea pana la 20

2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada
, fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

3. La receptie au mai participat:
a) executantul:

(nume, prenume, functie)
b) proiectantul:

(nume, prenume, functie)
4. Descrierea obiectului recomandat spre receptie.

Obiectivul cu numarul cadastral , cu adresa
, cu destinatia , format

din urmatoarele constructii
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5

avand suprafata la sol , suprafata totala si numarul
de nivele , conform certificatului despre rezultatul inspectarii
constructiei nr. din , eliberat de

(se indica executantul lucrarii cadastrale)
si anexat la prezentul proces-verbal.

5. Comisia de receptie, in urma examinarii si analizei lucrarilor executate si a
documentelor din Cartea tehnica a constructiei, precum si a constatarilor organelor
de control, a constatat urmatoarele:

a) lucrarile de constructii au fost executate si receptionate conform
listei-anexa nr. 1;

b) lucrarile de constructii au fost complet terminate la data de 20 ;

c) observatiile Comisiei de receptie sunt prezentate in lista-anexa nr. 2;

d) documentatia de executie care lipseste sau este incompletd, conform
listei-anexa nr. 3;

e) instructiunile de exploatare si urmdrire a comportdrii in exploatare a
obiectivului au fost sau nu transmise proprietarului;

g) valoarea obiectivului este de lei, conform listei-anexa nr. 5.

6.Cartea tehnica a constructiei a fost prezentata dupa cum urmeaza:
Capitolul A — Documentatia de proiect a constructiei:

Capitolul B — Documentatia privind executia constructiei:

Capitolul C — Documentatia privind receptia constructiei:

5
Capitolul D — Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea si
urmarirea comportdrii in exploatare a constructiei

7. Comisia de receptie, in urma constatarilor efectuate, propune:

8. Comisia de receptie motiveaza propunerea prin:

9. Comisia de receptie recomandd urmatoarele:
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10. Concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica (INST)
se anexeaza la prezentul proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si este
parte indispensabila a acestuia.()

1) Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) din Codul urbanismului
si constructiilor nr. 434/2023. Semnatura sefului/sefului adjunct si a reprezentantului INST se
aplica atdt pe prezentul proces-verbal, cdt si pe concluzia anexata.

11. Prezentul proces-verbal, contindnd file s1 anexe
numerotate, cu un numar total de file, a fost incheiat la data de in
exemplare.

Comisia de receptie:

Presedinte:

(nume, prenume) (semndtura)

Specialisti atestati:

(nume, prenume, semndaturd, nr. §i data certificatului de atestare)

Reprezentantul INST®

(nume, prenume) (semnatura)

Sef/sef adjunct al INST®

(nume, prenume) (semndatura)

) Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) din Codul urbanismului
si constructiilor nr. 434/2023.

12. Constructia este:

Transmisa: Primita:

Executant: Investitor:
20 20

(semndtura) ( semnatura)
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Anexanr. 13

Proces-verbal de receptie finala
[doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) lit. a)
din Codul urbanismului §i constructiilor]

nr. , localitatea

Obiectivul

este executat in cadrul contractului nr. din 20,

avand categoria de importanta ,
(se indica categoria de importanta a constructiei)

fiind finantat din contul mijloacelor

(se indica sursa de finantare)
Lucrarile de constructii au fost executate in baza autorizatiei de construire
nr. din , emisa de
, cu valabilitatea pana la 20

Obiectivul a fost supus receptiei la terminarea lucrdrilor, potrivit
Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. din

1. In cadrul receptiei finale, Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in
perioada , fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

2. La receptia finald au mai participat:

(nume, prenume, functie)

3. In cadrul receptiei finale, Comisia de receptie, in urma examinarii si
analizei lucrarilor executate si a documentelor din Cartea tehnica a constructiei, a
constatat urmatoarele:

1) lucrdrile pe specialitati au fost executate si receptionate, conform
listei-anexa nr. 1;

2) lucrarile au fost complet terminate la data de 20 ;

3) observatiile Comisiei de receptie:

4) Cartea tehnica a constructiei si fisa de date sintetice a obiectivului au fost
sau nu completate;
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5) instructiunile de exploatare si de urmarire a comportarii in exploatare a
obiectivului sunt sau nu in posesia utilizatorului;
6) constructia s-a comportat sau nu corespunzator in perioada de la terminarea

acesteia, la data de , 1 pand la data intocmirii prezentului
proces-verbal, respectiv pentru o durata de luni, constatdrile comisiei fiind:
)

7) valoarea obiectivului/lucrarilor de constructii este de lei,

conform listei

4. Tn baza constatirilor efectuate, Comisia de receptie propune:

5. Comisia de receptie motiveaza propunerea prin:

6. Comisia de receptie recomandd urmatoarele:

7. Descrierea obiectivului recomandat spre receptie.

Obiectivul cu numarul cadastral , cu adresa
, cu destinatia , format

din urmatoarele constructii

5

avand suprafata la sol , suprafata totala si numarul
de nivele , conform certificatului despre rezultatul inspectarii
constructiei  nr. din , cliberat de

(se indica executantul lucrarii cadastrale)
si anexat la prezentul proces-verbal.

8. Prezentul proces-verbal de receptie finala, continand file si
anexe numerotate, cu un numar total de file, a fost
incheiat la data de in exemplare.

9. Concluzia Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd (INST) se
anexeaza la prezentul proces-verbal de receptie finala si este parte indispensabila a
acestuia.)

M) Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) lit. a) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023. Semndtura sefului/sefului adjunct si a
reprezentantului INST se aplica atdt pe prezentul proces-verbal, cdt si pe concluzia anexata.
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Comisia de receptie:

Presedinte:

(nume, prenume) (semndatura)

Specialisti atestati:

(nume, prenume, semndturd,; nr. si data certificatului de atestare)

Reprezentantul INST®

(nume, prenume) (semnatura)

Sef/sef adjunct al INST®

(nume, prenume) (semndatura)

2 Se aplica doar pentru obiectivele prevazute la art. 197 alin. (9) lit. a) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Investitor:
20 2

36. Anexa nr. 17 se abroga.
37. La anexa nr. 19, textul:

,Reprezentantul Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica:

~ v . [y B v
(nume, semndatura si stampila)

se exclude.

38. Codul se completeaza cu anexele nr. 24 si nr. 25 cu urmatorul cuprins:



Avizarea si aprobarea documentatiei

24

,,Anexa nr. 24

de amenajare a teritoriului si de urbanism

Categorla. . Avizeaza Emite avize generale Aproba
documentatiei
Planuri de amenajare a teritoriului
Planul de Organismele — Parlamentul
amenajare a centrale interesate
teritoriului
national,
sectiunile
specializate ale
acestuia
Planurile de Organismele — Guvernul
amenajare a centrale interesate
teritoriului
regiunilor
de dezvoltare, al
municipiului
Chisinau, al
unitatii
teritoriale
autonome
Gagauzia si al
localitatilor
din stanga
Nistrului
(Transnistria)
Planuri urbanistice generale (PUG)

PUG al Organismele Institutia competenta din Consiliul
municipiului centrale interesate | subordinea organului central de | municipal

specialitate
PUG al orasului Organismele Institutia competentd din Consiliul orasenesc

centrale interesate | subordinea organului central de

specialitate
PUG al satului Organismele Institutia competenta din Consiliul satesc
(comunei) teritoriale subordinea organului central de (comunal)

interesate specialitate
Planuri urbanistice zonale (PUZ)

PUZ al zonei Organismele Institutia competentd din Consiliul
centrale a centrale interesate | subordinea organului central de | municipal
municipiului specialitate
PUZ al zonei Organismele Institutia competenta din Consiliul
functionale a teritoriale subordinea organului central de | municipal,
localitatii interesate specialitate
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ordsenesc sau
satesc (comunal)

Planuri urbanistice de detaliu (PUD)

PUD elaborat pe | Organismele Institutia competenta din Consiliul

contul alocatiilor | centrale sau subordinea organului central de | municipal,
Guvernului sau teritoriale specialitate orasenesc sau
autoritatilor interesate satesc (comunal)
administratiei

publice centrale
de specialitate

PUD elaborat pe | Organismele Serviciul specializat de Consiliul

contul alocatiilor | teritoriale arhitecturd si urbanism al municipal,
autoritatilor interesate autoritatilor administratiei publice | orasenesc sau
administratiei locale satesc (comunal)

publice locale sau
al mijloacelor
persoanelor
juridice si fizice

Regulamente de urbanism

Regulamentul Organismele Institutia competenta din Consiliul
local de urbanism | teritoriale subordinea organului central de | municipal,
interesate specialitate in domeniul oragenesc sau
amenajdrii teritoriului si al satesc (comunal)
urbanismului
Note.

1. Avizele prealabile ale operatorilor de sistem (furnizori, detinatori de utilitati, gestionari
de retele edilitare [ingineresti]) necesare pentru elaborarea documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism sunt eliberate gratuit solicitantului de cétre operatorii respectivi in cel
mult 10 zile lucratoare de la data solicitarii. Termenul de eliberare poate fi prelungit cu 10 zile
lucratoare in cazul in care eliberarea avizului in cauza presupune studii suplimentare, implicarea
mai multor structuri ale operatorului de sistem sau conlucrarea cu alte entitati din domeniu.

2. Se interzice includerea in avizele prealabile a unor cerinte care interpreteaza prevederile
normativelor tehnice in constructii sau a unor cerinte de calitate superioare cerintelor minime
prevazute de normativele tehnice in constructii aplicabile. Dacd in avizele respective sunt
prevazute conditii de recalcul al capacitatii retelelor existente, operatorul de sistem este obligat sa
elibereze gratuit si neconditionat, in anexa la avizul corespunzator, informatia grafica si datele
tehnice complete pentru efectuarea calculelor respective.

3. Documentatia elaboratd in baza avizului prealabil al operatorilor de sistem nu se
coordoneaza suplimentar cu emitentii avizelor, iar transpunerea si Intrunirea cerintelor prevazute
de avizul respectiv in documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism tin de
responsabilitatea autorului de proiect si a verificatorului.
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Anexa nr. 25

Catre Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica

DECLARATIE

Subsemnatul , cu domiciliul/sediul
in municipiul/raionul orasul /
comuna/satul , cod postal ,
strada nr. bloc , ap. , detinator al
autorizatiei de construire/autorizatiei de desfiintare cu nr. din

20 , va comunic ca la data de 20 , ora

, vor Incepe lucrarile autorizate de constructii/de desfiintare la obiectivul

cu nr.

cadastral , amplasat in

municipiul/raionul , orasul /

comuna/satul , cod postal ,
strada nr. , bloc , ap.

Declar pe propria raspundere cd datele mentionate in prezenta declaratie sunt
veridice.

Data Semnatura / /.

Art. V. —Prezenta lege intrd in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.
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